UMOWA 
o administrowanie nieruchomością wspólną
zawarta dniu .........-.........-.............. roku w miejscowości Karpacz - pomiędzy:

„Miejskim Zakładem Gospodarki Komunalnej” Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością w Karpaczu – reprezentowanym przez Zarząd Spółki - z siedzibą: 58-340 Karpacz, ul. Obrońców Pokoju 2a – w imieniu którego działa jednoosobowo Henryk MORYS  - Prezes Zarządu - zwany w dalszej części niniejszego porozumienia „ADMINISTRATOREM”
informacje handlowe zgodnie z dyspozycją art.206  ustawy z dnia 15 września 2000 r. – Kodeks spółek handlowych [ ... ] – Sąd Rejonowy we Wrocławiu Wydział IX Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego we Wrocławiu – KRS Nr 0000480921 – kapitał zakładowy 24.402.000,00 zł – NIP 611-273-20-94 REGON 022269127
a pomiędzy:

„Wspólnotą Mieszkaniową – …......................................................... – reprezentowaną przez Zarząd Wspólnoty – w imieniu którego działa/-łają:
…......................................................................

..........................................................................

..........................................................................
- zwana w dalszej części niniejszej umowy „WSPÓLNOTĄ”
informacje – NIP …...................................     REGON …..............................................
§ 1.
1. WSPÓLNOTA zgodnie ze stanem prawnym i faktycznym obejmuje nieruchomość położoną w miejscowości ….................... przy ul. ….............................., zlokalizowaną na działce  nr ….... k.m. _____, obręb Karpacz dla której Sąd Rejonowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Jeleniej Górze prowadzi księgę wieczystą KW Nr ____________________ - łączna powierzchnia …............................ lokali wynosi …...............  m2.
2. Zarząd WSPÓLNOTY prowadzi zarząd nieruchomością opisaną w pkt.1, zgodnie z 
art.20 ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. - o własności lokali [ … ] - na podstawie uchwały współwłaścicieli  oraz posiadanych pełnomocnictw – stanowiących załącznik do niniejszej umowy.

§ 2.

1. WSPÓLNOTA zleca, a ADMINISTRATOR zobowiązuje się do wykonywania czynności administracyjnych na rzecz WSPÓLNOTY.
2. ADMINISTRATOR w ramach czynności administracyjnych wykonywał będzie:
2.1. prace wynikające z bieżącej eksploatacji nieruchomości.
2.2. prowadził ewidencję pozaksięgową - zgodna z zasadami wynikającymi ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. - o własności lokali [ … ] oraz ustawy z dnia 29 września 1994 r. - o rachunkowości [ ... ], 
2.3. dokonywał rozliczeń pomiędzy WSPÓLNOTĄ a Właścicielami,
2.4.informował Zarząd i Właścicieli w zakresie spraw związanych z administrowaniem nieruchomością,
2.5. Prace związane z prowadzeniem dokumentacji technicznej budynku oraz dokumentacji prawnej WSPÓLNOTY – zgodnie z wymaganiami ustawy o własności lokali i prawa budowlanego
§ 3.

Bieżąca eksploatacja nieruchomości, o której mowa w § 2 pkt.2.1. niniejszej umowy obejmuje:
1./ organizacja napraw i remontów, konkursy ofert wykonawców, roczne plany gospodarcze i finansowe, sprawozdania z realizacji,
2./ organizacja kontroli technicznych, okresowych przeglądów nieruchomości i urządzeń stanowiących jej wyposażenie,
3./ kontrola utrzymania porządku i czystości na terenie budynku  i terenach przyległych,  dezynsekcja, deratyzacja,
4./ zapewnienie dostaw energii elektrycznej, energii cieplnej, wody i gazu, odprowadzenia ścieków i  poprzez przygotowanie i egzekwowanie w imieniu Wspólnoty umów na dostawę tych mediów,
5./ przygotowanie umów na wykonanie usług przez wybranych kontrahentów i konserwatorów instalacji technicznych oraz nadzór techniczny i prawny nad tymi usługami,
6./ organizowanie usuwania awarii i zabezpieczenie przed ich niszczącymi skutkami .
7./ wybór najkorzystniejszej oferty ubezpieczenia nieruchomości,
8./ wydawanie zaświadczeń w stosunku do właścicieli lokali dotyczących dodatków mieszkaniowych lub pomocy społecznej,
9./ zapewnienie dla wszystkich instalacji w budynku zespołu konserwatorów reagujących na powstałe awarie i wezwania zgodnie z zawartymi umowami pomiędzy Wspólnotą i usługodawcami,
10./ zapewnienie mieszkańcom telefonów kontaktowych do księgowości, administratora sprawującego nadzór nad budynkiem i do poszczególnych konserwatorów,
11./ świadczenie porad i pomocy prawnej związanej z bieżącym utrzymaniem nieruchomości wspólnej,
12./  windykację należności Wspólnoty – przedsądowe,
13./  kontrola i współpraca z Kancelarią prawną wybraną przez wspólnotę,
14./ egzekwowanie uprawnień właścicieli z tytułu gwarancji i rękojmi na części wspólnej nieruchomości oraz innych zobowiązań dotyczących części wspólnych nieruchomości.

§ 4.

Prowadzenie ewidencji pozaksięgowej, o której mowa w § 2 pkt.2.2. niniejszej umowy obejmuje przygotowanie sprawozdania finansowego raz na rok kalendarzowy
( budżetowy ).
§ 5.

Dokonywanie rozliczenia, o którym mowa w § 2 pkt.2.3. niniejszej umowy obejmuje:
1./ dokonanie rozliczenia WSPÓLNOTY – zgodnie z zasadami wynikającymi z ustawy z dnia 29 września 1994 r. - o rachunkowości [ … ] – oraz przedkładanie sprawozdania z rozliczenia WSPÓLNOCIE, w tym na potrzeby rocznego Zebrania Wspólnoty,
2./ analizowanie i doradztwo w zakresie kosztów dotyczących nieruchomości oraz sugerowanie działań optymalizacyjnych,
3./ nadzór nad opłacaniem podatków i innych opłat publicznoprawnych przypadających od nieruchomości wspólnych, chyba, że są pokrywane bezpośrednio przez właścicieli poszczególnych lokali,
4./ opracowanie projektu planu finansowego – na początku roku kalendarzowego 
( budżetowego ) ,
5./ opracowanie projektu planu remontów – na początku roku kalendarzowego 
( budżetowego ),
6./ dokonywanie rozliczeń indywidualnych dla Właścicieli, 
7./ przygotowanie informacji o stanie rozliczeń WSPÓLNOTY oraz poszczególnych Właścicieli, 
8./ przygotowanie i wypełnianie druków i deklaracji do Urzędu Skarbowego.

§ 6.

 Informacja dla Zarządu i Właścicieli w zakresie spraw związanych z administrowaniem nieruchomością, o której mowa w § 2 pkt.2.4. niniejszej umowy obejmuje:
1./ obsługa organizacyjna i prowadzenie zebrań właścicieli, przygotowywanie koniecznych zawiadomień dla właścicieli, korespondencja z kontrahentami i właścicielami, windykacja należności,
2./ przygotowanie dokumentów do zbierania głosów w trybie indywidualnym i powiadomienie właścicieli o wynikach głosowania.

§ 7.

Prace związane z prowadzeniem dokumentacji technicznej budynku oraz dokumentacji prawnej, o której mowa w § 2 pkt.2.5. niniejszej umowy obejmuje:
1./ analiza dokumentacji technicznej budynku, stanu prawnego nieruchomości oraz przegląd stanu technicznego budynku.
2./ przechowywanie opracowań projektowych i dokumentacji technicznej robót wykonywanych w nieruchomości w trakcie jej użytkowania,
3./ prowadzenie ewidencji decyzji administracyjnych, będących podstawą robót budowlanych prowadzonych w obiekcie,
4./ opracowanie instrukcji obsługi i eksploatacji obiektu, instalacji i urządzeń związanych z obiektem,
5./ prowadzenie książki obiektu budowlanego,
6./ prowadzenie dokumentacji eksploatacyjnej i prawnej WSPÓLNOTY - obejmującej:
a./ teczki właścicieli zawierające kserokopie wypisów z ksiąg wieczystych lub aktów 
notarialnych oraz korespondencję,
b./teczki lokali,
c./ wykaz właścicieli lokali z uwidocznioną powierzchnią posiadanych lokali i udziałami w 
nieruchomości wspólnej,
d./protokoły z kolejnych zebrań właścicieli,
e./ uchwały właścicieli podjęte w trybie indywidualnie zbieranych głosów,
f./ dokumentację formalno- prawną WSPÓLNOTY,
g./umowy z kontrahentami m.in. z bankiem, zakładem energetycznym, gazownią,   
 
przedsiębiorstwem oczyszczania, towarzystwem  ubezpieczeniowym i konserwatorami,
h./ plan gospodarczy WSPÓLNOTY,
i./ umowy związane ze sprzedażą usług WSPÓLNOTY.

§ 8.

1. Z tytułu realizacji przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 i § 2 niniejszej umowy, WSPÓLNOTA zapłaci ADMINISTRATOROWI wynagrodzenie miesięcznie w wysokości …............... zł za m2 powierzchni ….........................................
2. WSPÓLNOTA zobowiązuje się do realizacji płatności miesięcznie, przelewem, w terminie do 10 [dziesiątego] dnia miesiąca za miesiąc bieżący na podstawie faktur ADMINISTRATORA – na wskazany rachunek bankowy.
3. WSPÓLNOTA zobowiązana jest ponosić na rzecz ADMINISTRATORA zaliczki miesięczne opłat w wysokościach ujętych w zatwierdzonym na dany rok planie rzeczowo - finansowym WSPÓLNOTA.
4. Członkowie WSPÓLNOTY odpowiadają solidarnie z tytułu zobowiązań ponoszonych na rzecz ADMINISTRATORA, o których mowa powyżej - w przypadku, gdy poszczególni właściciele lokali pozostawać będą w zwłoce z zapłatą opłat, wniesione przez pozostałych właściciele lokali opłaty będą zaliczone na pokrycie całości należności o których mowa w ust. 3.  Po uregulowaniu przez właścicieli zalegających z opłatami wszystkich zaległości odpowiedzialność solidarna członków wspólnoty do wysokości uregulowanych przez nich zaległości zostanie zniesiona.

§ 9.
1.ADMINISTRATOR ponosi odpowiedzialność odszkodowawczą w stosunku do wspólnoty za zawinione działania i zaniechania własne.
2.ADMINISTRATOR oświadcza, że działalność gospodarczą w przedmiocie zarządzania nieruchomościami ubezpieczył od odpowiedzialności cywilnej.
§ 10.
1. W celu usprawnienia obrotu środkami finansowymi WSPÓLNOTY, ADMINISTRATOR zostaje upoważniony do dokonywania transakcji w imieniu WSPÓLNOTY  z jej rachunku bankowego bez uprzedniej akceptacji Zarządu WSPÓLNOTY.
2. Upoważnienia, o którym mowa w ust.1 obejmuje:
2.1.Dokonywanie płatności za robót, dostawy i usługi – realizowane na podstawie  zaciągniętych przez WSPÓLNOTY zobowiązań,
2.2.Dokonywanie płatności z tytułu zobowiązań publicznoprawnych ciążących z mocy prawa lub z tytułu prawomocnych aktów administracyjnoprawnych, na WSPÓLNOCIE,
2.3.Dokonywania płatności z tytułu zobowiązań cywilnoprawnych ciążących z tytułu prawomocnych aktów cywilnoprawnych.
§ 11.
1. ADMINISTRATOR wykona siłami własnymi cały zakres zleconych i objętych niniejszą umową prac.
2. ADMINISTRATOR może powierzyć wykonanie w części lub w całości przedmiotu niniejszej umowy osobie trzeciej - z tym, że pełną odpowiedzialność za jakość i terminowość wykonywanych robót ponosi ADMINISTRATOR.
§ 12.
1. W razie wystąpienia w trakcie wykonywania przedmiotu umowy lub jego części konieczności wykonania dodatkowych prac, ich zakres i wysokość dodatkowego wynagrodzenia ustalają wspólnie Strony niniejszej umowy.
2. Przez prace dodatkowe, o których mowa w ust.1 należy rozumieć: prace przekraczające pod względem ilościowym zakres ustalony w § 2 lub wykraczające poza przedmiot umowy, o którym mowa w § 1.
§ 13.
Umowę niniejszą strony zawierają na czas nieokreślony.
1.Każda ze stron ma prawo wypowiedzieć niniejszą umowę z zachowaniem miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca.
2.Administrator ma prawo wypowiedzieć niniejszą umowę bez zachowania terminu  wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w przypadku,gdy łączna kwota zaległości Wspólnoty w opłacie eksploatacyjnej i pozostałych opłatach przekroczy dwumiesięczną jej wysokość. Administrator raz na kwartał przekazywać będzie Zarządowi Wspólnoty Mieszkaniowej informację na temat wysokości zaległości.
3.Strony ustalają, iż w przypadku nie zatwierdzenia przez Wspólnotę ustalonej przez Administratora opłaty administracyjnej , Administrator ma prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem trzymiesięcznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca.
4.Odstąpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności wraz z podaniem uzasadnienia.
§14 
1. Wspólnota mieszkaniowa (POWIERZAJĄCY) powierza zarządcy( PRZETWARZAJĄCEMU) przetwarzanie danych osobowych właścicieli lokali w celu wykonania niniejszej umowy.

2. Powierzający oświadcza, że jest administratorem, w rozumieniu Ustawy, zbioru danych

osobowych, z którego pochodzą powierzone dane.

3. Powierzający oświadcza, że jest właścicielem bazy danych, w rozumieniu Ustawy, z

której pochodzi baza zawierająca powierzone dane.

4. Dane, o których mowa w pkt 1 są powierzone Przetwarzającemu i mogą być przez niego

wykorzystane jedynie w celu realizacji przedmiotu umowy,

5. Powierzający ma prawo do kontroli, czy przetwarzanie przez Przetwarzającego powierzonych danych osobowych jest zgodne z postanowieniami niniejszej Umowy i Ustawą.

6. Przetwarzający zobowiązuje się do szczególnie starannego zabezpieczenia danych przed

dostępem osób niepowołanych oraz do kontroli przebiegu procesu przetwarzania na każdym jego etapie.

8. Baza zawierające powierzone Przetwarzającemu dane nie może być wykorzystana w inny sposób niż w celu opisanym w niniejszej umowie, w szczególności nie może być przekazana lub udostępniona jakiemukolwiek innemu podmiotowi. Przetwarzający zobowiązany jest ponadto do nie ujawniania i nie przetwarzania danych w innym celu niż

opisany w niniejszej Umowie, również po jej zakończeniu.

9. Zarządca zobowiązuje przed rozpoczęciem przetwarzania danych podjąć środki zabezpieczające zbiór danych, o których mowa w art. 36-39 ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 roku (Dz. U. z 1997 roku, nr 133, poz. 883 z późn. zm.) oraz spełnić wymagania określone w przepisach tej ustawy.
§ 15.

Właściwym do rozpoznania sporów wynikających z realizacji niniejszej umowy jest sąd właściwy miejscowo i rzeczowo dla ADMINISTRATORA.

§ 16.

Wszelkie zmiany, jakie strony chciałyby wprowadzić do ustaleń wynikających z niniejszej umowy, wymagają formy pisemnej i zgody obu stron pod rygorem nieważności takich zmian.
§ 17.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego oraz przepisy branżowe.
§ 18.
Z dniem podpisania umowy tracą moc dotychczasowe uregulowania umowne pomiędzy stronami niniejszej umowy  w zakresie administrowania nieruchomością.
§ 20.

ADMINISTRATOR nie ponosi odpowiedzialności za prowadzenie ksiąg rachunkowych przez poprzedniego administratora.
§ 21.

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach - po jednym jednobrzmiące egzemplarzu dla każdej ze stron.
           ADMINISTRATOR                                                                  WSPÓLNOTA
